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na drazbg, ale Gcastnici aukce,”
fika dr. Bures.

s

RNDr. Jifim Buresem, Ph.D.

,Na aukdi nejsou drazitelé, ty jsou pouze

Hovofime s RNDr. Jifim BureSem, Ph.D., pfedsedou
predstavenstva Komory drazebniki CR, z. s.

NA DRAZBE SE DRAZI.
A NA AUKCI? TAM SE
NEJSPISE ,,AUKCNI"...

V POSLEDNI DOBE JSME ZAZNAMENALI NOVY ZPUSOB ZPENEZOVANI MAJETKU. NEMOVITOSTI SE NE-
PRODAVAJI DRAZBOU, ALE SPISE AUKCI. REALITNI KANCELARE SE ZACINAJI SPECIALIZOVAT NA TUTO
FORMU ZPENEZOVANI. DOKONCE | CESKA POSTA PRI PRODEJI SVEHO NEPOTREBNEHO NEMOVITEHO
MAJETKU POSTUPUJE FORMOU E-AUKCE. V NASEM ROZHOVORU S PREDSEDOU PREDSTAVENSTVA
KOMORY DRAZEBNIKU CR JSME SE ZEPTALI, JAK TO S DRAZBAMI A AUKCEMI VLASTNE JE.

TEXT: KAREL ZITEK, FOTO: ARCHIiV KN
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Drazba je historicky provéfenym zpisobem transpa-
rentniho prodeje majetku. Casto si ji ale vefejnost ple-
te s aukci. Cim se aukce od drazby lisi?

Méte pravdu, Ze drazba a aukce jsou tak staré jako trh,
institut smény komodit, to jest produktd a sluzeb. Pod-
statnd byla hodnota, respektive po ,vynalezeni” penéz,
jako vieobecného ekvivalentu, cena predmétu smény.
Kdyz se na trhu prodavajici s kupujicim dohaduiji o cené,
jde o licitaci. Mnoho z nés si vzpomene na smlouvani
na trziéti v Eqypté & jinych exotickych zemich. Slo zde
Lusmlouvat” pivodni nabidkovou cenu i na jeji jednu tre-
tinu. Po odsouhlaseni prodévajicim a kupujicim je koupé

realizovana. Kdyz byl vétsi zajem, tak se zacal prodej or-
ganizovat jiz na ur¢itém misté a v Case. Zajemci zde mohli
nabizet kupni cenu postupnym navy3ovanim vyvolavaci
ceny, licitaci, napfiklad na trhu s otroky, ¢ pii prodeji
majetku zadluzenych ob¢and ve starovékém Rimé. Krésny
piiklad drazby je ve filmu ,Nezkrotnd Angelika”. Nastésti
je Angelika prodéna v drazbé, kde ji vydrazil Joffreyho
vyslanec a odveze ji na hrad jejiho manzela. Nikdo ne-
fekne, Ze byla Angelika prodéna v aukdi. Lze namitnout,
7e sice se na drazbé standardné licituje nahoru (anglicka
drazba), ale existuje i holandska drazba, kde se postupné
podani snizuji.



Tedy aukce je prodej dobrovolny, zatimco drazba nuce-
nym zpenézenim...

Ano, vétsinou je drazba chdpéna jako néco nedobrovol-
ného, trh s otroky, prodej majetku dluznikd. | drazba dob-
rovolnd, konand na navrh vlastnika, mé jakysi pejorativni
nadech. Je zajimavé, Ze v3ak pojem vydraZeni byvd Casto
spojovéno s aukcemi. Ano, aukce to je ten dobrovolny
prodej s licitaci. Potom v3ak spojeni, Zze ,Na aukci byl
vydraZen..." je zavadgjici. Sprévné mé byt: ,Na aukci byl
prodén..." Na aukdi se totiZ nedrazi. Logicky by mé&lo byt,
7e na aukci se ,aukeni’, respektive prodavé se formou li-
citace. Ani drazebnik nenf subjekt, ktery porddé aukdi, ale
drazbu. Logicky by mélo jit o ,aukénika”. Jsem rdd, Ze se
vZilo nade oznalenf ,organizator aukce”. Na aukci nejsou
drazitelé, ty jsou pouze na drazbé, ale Gcastnici aukce.
Jediny spole¢ny pojem - respektive osoba udélujici priklep
na drazbé ¢i aukdi - je licitator.

Avsak aukci se prodavaji i majetky dluznikd z insolven-
ci. Domnivam se, Ze zde nejde o dobrovolny prode;j...

Mate pravdu, Ze zdkladnim rozlienim mezi drazbou
a aukc neni ,dobrovolnost”. Mimochodem dle zé&kona
o vefejnych drazbéch (zék. € 26/2000 Sb., ve znénf nasl.
zmén a dopliikd - ZVD) jsou insolven¢ni drazby pova-
Zovény za drazby dobrovolné. Totiz ZVD klade na rover
vlastnika a subjekt, ktery mé dle zvlastniho zékona pra-
vo pfedmét drazby zcizit. V tomto pfipadé insolvencniho
spravce. V ZVD je vefejna drazba definovana jako ,vefejné
jednént, jehoz Gcelem je prechod vlastnického nebo jiného
prava k predmétu drazby, konané na zakladé navrhu navr-
hovatele, pfi némz se licitator obraci na pfedem neurceny
okruh osob pfitomnych na prfedem uréeném misté, nebo
v prostiedi vefejné datové sité na urlené adrese, s vyzvou
k podévéani nabidek, a pfi némz na osobu, kterd za stano-
venych podminek ucini nejvy3si nabidku, prejde piiklepem
licitétora vlastnictvi nebo jiné pravo k predmétu drazby,
nebo totéZ verejné jednani, které bylo licitdtorem ukonce-
no z divodu, Ze nebylo ucinéno ani nejniz3i podani.”

Jak je vymezena aukce v ¢eské legislativé?

Pojem aukce nenfv Ceské legislativé definovan. Vyjimkou
je elektronicka aukce jako néstroj pro zadavani verejnych
zakazek. V zakonu o vefejnych zakézkach (zak. ¢. 51/2016
Sb., ve znéni nésl. zmén a doplikd - ZVZ) v § 28 odst 1
pism. m), je elektronicka aukce ,opakujici se elektronicky
proces, v jehoZ ramci G¢astnici zadavaciho fizenf prostred-
nictvim elektronického néstroje predkladaji nové snizené
nabidkové ceny, nebo nové hodnoty odpovidajici jinym
kritériim hodnoceni, a ktery umoZriuje sestavit aktudlni
poradi nabidek p¥i pouZiti automatickych metod jejich
hodnocent.” Zavedeni elektronické aukce do nasf legislati-
vy se stalo diky povinné implementace pfislusné smérnice
Evropské komise v oblasti zadavani vefejnych zakézek.

To jsme se jiZ dostali k elektronické aukci, ale pokud by-
chom se vratili k zakladnimu rozdilu drazby a aukce...

Za¢nu typickymi rysy. V drazbé se pfedmét drazby vzdy
,prodavd’, zpravidla navySovanim vyvolavaci ceny (nejniz-
$iho podanf) draziteli o minimélni pfihoz, tj. drazitelé cinf
své podani. V drazbé se nikdy nic nenakupuije. V drazbé je
,prodej” u¢inén udélenim piiklepu licitatorem vydraziteli
s nejvy3sim podéanim. V drazbé se nikdy neuzavird zad-
nd smlouva mezi navrhovatelem drazby a vydrazitelem.
Oproti tomu v aukci se také ¢inf podani dcastniky aukce,
tj. licituje se stejné jako na drazbé, navysuje ¢ snizuje se
cena v aukenim systému (AS), respektive Glastnici auk-
ce predklddaji nové snizené nabidkové ceny, nebo nové
hodnoty v AS odpovidajici kritérifm hodnoceni (viz. vy3e

uvedend definice e-aukce v ZVZ). V aukdi je potom udé-
len priklep nejvyhodnéjsi nabidce a za podminek aukéniho
¥adu (AR) - pravidel aukce navrhovatel aukce uzavre s vi-
tézem aukce kupni ¢ jinou smlouvu.

Jak byste definoval aukci?

V Aukénim fadu portélu Prodej-aukci.cz, uverejnéném
jiz na konci roku 2013, jehoZ jsem autorem, je uvedeno:

JAukce je jednani Organizatora aukce prostiednictvim
AS smétujici k tomu, aby za podminek danych AR mezi
Ucastniky aukce byl vybrén Vitéz aukce, jen? za Ped-
mét aukce nabidne nejvy33i Castku — Aukeni cenu aspori
na Urovni Vyvoldvaci ceny a mél tak pravo i povinnost udi-
nit zdvaznou nabidku Navrhovateli aukce uzaviit Smlouvu
za tuto Aukénf cenu za podminek danych v AR a v Aukénf
vyhléSce. Aukce nenf drazbou (napfiklad dle ZvZ).”

Vy3e uvedend definice se tykd takzvané prodejni aukce.
Pomoci aukce Ize v3ak i nakupovat, viz opét vyse uvedend
definice e-aukce v ZVZ. Tak napiiklad v ndkupni aukdi s je-
dinym kritériem nakupni ceny by se stal vitéze aukce Gcast-
nik aukce, ktery by v aukci jako prvni nabidl nejniz3i cenu.

Mate pravdu, Ze v obéanském zakoniku jsem nenasel
vymezeni aukce. Jak si Ize viak vysvétlit, Ze je zde draz-
ba definovéana jako zvlastni zplsob uzavieni smlouvy
a soucasné je v zakonu o vefejnych drazbach uvedeno,
Ze se jedna o prechod vlastnického ¢i jiného prava?

BohuZel je zde opét mateni pojmi drazba a aukce. To-
tiz definice drazby v § 1771 Ob¢Z:

(1) Pri drazbé je smlouva uzaviena priklepem.

(2)Jiz u¢inénd nabidka se zrusi, pokud je poddna vyssi na-

bidka, nebo pokud se drazba ukon(i jinak neZ priklepem.

Fakticky vymezuje prodejni aukci. Je zde rozpor mezi
vefejnou drazbou dle ZVD, kde je drazba definovéna jako
prechod vlastnického ¢ jiného prava k predmétu draz-
by. Jesté jako predseda Ceské asociace drazebnik( jsem
v roce 2008 na tuto skute¢nost upozornil byvalého minis-
tra spravedlnosti Jifiho Pospi3ila pfi pfipravé Ob¢Z. Bylo
mné viak odpovézeno, Ze ,aukce je moderni vyraz pro
drazbu”. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (MMR), které
je gestorem ZVD, v té dobé bylo zcela pasivni, a nasledné
se nékolik let snazilo tuto ,diskrepanci” pfechod / prevod
vyfedit. Poslednim pokusem byl névrh nového drazebniho
zakona, ktery predpokladal, Ze v drazbé bude uzaviena
kupni smlouva. Tento legislativni paskvil (Snémovni Tisk
913) predloZeny Poslanecké snémovné v 1été 2020 zmizel
v propadlisti déjin. Odbornym gestorem névrhu zakona
bylo Oddéleni vefejnych drazeb MMR. Doufam, Ze tento
ostudny navrh tito draZebni Gfednici jiz nepfedloZi.

Jak byste definoval aukci, aby zahrnovala i vymezeni
elektronické aukce v ZVZ?

KD CR navrhuje vlozit do Ob&Z novy paragraf, jak na-
sleduje:

§1771a

Aukce

(1) V aukci je smlouva uzavrena priklepem, a to za pod-

minek stanovenych v aukci.

(2) Jiz ucinéné poddnt se zrusi, pokud je uc¢inéno na auk-

ci platné poddnt, které za podminek stanovenych v auk-

ci je vyhodnéjsi, nebo pokud se aukce ukoncf jinak nez

priklepem.

Aukce by tedy byla zvla3tni zplsob uzavFen (jakékoliv)
smlouvy.

Podle vas se v drazbé Zadna smlouva neuzavird. Mate
predstavu, jak by byla drazba definovana v novele
0Ob¢z?

~ Vétsinou
 je drazba
- chdpdna
~ jako néco
~ nedobro-
volného

Rozlisenim
mezi
drazbou

a aukci
neni ,,dob-
rovolnost”

Pojem
aukce
neni

v ¢eské
legislativé
definovdn
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Jestlize aukce je zvlastni zplsob uzavieni smlouvy
- prevod vlastnického ¢i jiného préva, potom drazba
musi byt zvl&stnim zplisobem (pfechodem) nabytf préva.
KD CR navrhuje nasledujici znénf:

§ 1771 ObeZ:

(1) Pfi drazbé nabude prdvo priklepem osoba, kterd

za stanovenych podminek ucinila na drazbé nejvysst

nabidku.

(2) Jiz ucinéné poddni se zrusi, pokud je ucinéno

na drazbé dalsi platné poddni nebo pokud se drazba

ukoncf jinak nez priklepem.

V odst. 2 nenf preklep, obecné nemusi byt vzdy uci-
néno na drazbé vy3si podani, napiiklad v pripadé pred-
kupniho préva drazitele sta¢i jeho ,dorovnani”. Drazba
predpokladd standardni anglickou licitaci ,nahoru”.

Domnivate se, Ze v soufasné dobé se méné drazi
a vice ,aukéni“?

Na drazbé se drazi, a to bud klasicky ,kamennymi
drazbami’, nebo od roku 2013 elektronickymi draz-
bami. Z pohledu zpenéZovani majetku drazba i auk-
ce maji své vyhody i nevyhody. Po mnoha letech za-
cal boom realitnich aukdi. Je to déno i tim, Ze realitnf
aukce nejsou vibec legislativné upraveny. Dokonce sta-
novisko vedouctho Oddéleni realitnich ¢innosti MMR
Ing. Bc. Pavla Rakouse (viz rozhovor v KN 9/2021) je, ze
se realitni aukce nebudou zatim pravné regulovat. Doslo-
va zde uved|, Ze ,...bohuzel se jeji (tj. aukce) vyuzivani
rozbéhlo v takové mife, Ze by moznd sluselo ji néjak re-
gulovat, upresnit podminky, podobné jako je tomu u dra-
Zzeb. Zatim se musime spokojit s tim, Ze upozorfiujeme
na urtitou formu klaménf spotfebitele ...“ Paradoxem je,
Ze v diivodovém zpravé k vy3e uvedenému névrhu nové-
ho drazebniho zékona MMR uvédi, Ze tento novy zékon
mé upravovat i organizovani aukci. Mimo jiné. realitni
kancelére, které dnes organizuji aukce ¢ aukéni sing, by
musely mit vdzanou koncesi na porddani drazeb
dobrovolnych. Aukce jako takové
: by po prijeti tohoto

zakona zcela vymizely, vyjma: aukci, které nenaplni zako-
nem stanovené znaky, nebudou spadat pod ptsobnost to-
hoto zékona. Bude se jednat napfiklad o drazby ¢i aukce:
,mezi uzavienym okruhem osob, u nichZ bude dochazet
k uzavfeni jinych smluvnich typd, napt. ndjemni smlouvy &i
pachtovni smlouvy” - viz str. 40 Tisku 613.

Tedy vyhodou auk«i je i to, Ze nejsou prévné regulo-
vany?

Tradi¢ni aukéni siné a ani ja jsme si vibec neuvédomili,
jaky legislativni podraz MMR pfipravilo predlozenim na-
vrhu nového zékona o drazbach (Tisk 913). Prijeti nové
koncepce drazby, jako zpisob uzavieni kupni smlouvy, by
mélo dopad i na dalsi pravni normy. Mimo jiné i na insol-
ven¢ni zakon, ktery rozliSuje prodej drazbou a mimo draz-
bu (viz ust. § 286 odst. 1 insol. zékona). Nova koncepce
drazby, fakticky aukce, by vyrazné oslabila postaveni no-
vych vlastnika, kteff by se této ,drazby” Gastnili. Nemo-
vity majetek dluznikd se vice zpenéZuje aukdi i tim, Ze uz
v roce 2013 jsem do Aukéniho fadu portalu Prodej-aukci.
cz zakotvil moZnost sjednani opénf Ihity, béhem které ma
navrhovatel aukce pravo vyzvat vitéze aukce k uzavieni
smlouvy a vitéz aukce je povinen smlouvu s nim uza-
viit. Navrhovatel aukce v3ak nema povinnost predmétnou
smlouvu uzaviit. Vyhodou aukce je tedy mimo jiné i moz-
nost ,neprodat” pfedmét aukce, pokud navrhovatel aukce
nebude akceptovat aukéni cenu. V drazbé tato moznost
nenf, musf se ,prodat” i za vyvoldvaci cenu, pokud bude
v této vy3i na drazbé utinéno podani. V nékterych piipa-
dech nenf ani mozny prodej drazbou. Typickym piikladem
je ,prodej druzstevniho bytu®, respektive prév a povinnos-
tf vyplyvajicich z clenstvi v druZstvu. Velmi ¢asto totiZ sta-




Aukce

je zvldstni
zplsob
uzavreni
smlouvy

Poslednim
pokusem
byl ndvrh
nového
drazebniho
zdkona

novy druZstva omezuji clenstvi v druZstvu napfiklad pouze
na fyzické osoby a podobné.

Velkym navrhovatelem elektronickych aukci je Ufad pro
zastupovani stitu ve vécech majetkovych (UZSVM).
Mély by timto zplsobem postupovat i dalsi statni in-
stituce pfi prodeji svého nepotiebného majetku?

Je dobre, Ze UZSVM opustil cestu obalkové metody i
kamenné drazby, kterou praktikoval. Osobné mé zamrze-
lo, kdyz jsem loni zjistil, Ze nékolik let UZSVM vyuZivalo
Auké¢ni Fad naseho portdlu Perodej-aukci.cz, i kdyZ pred
tim moji nabidku na spolupraci odmitl. Az na zékladé nasi
predzalobni vyzvy UZSVM wytvofil viastni aukeni #4d. Je
i ostudné, kdyz jeden z nejvétsich statnich zpenéZzovateld
v aukcich pro podéni pouzivd pojem pithoz a pro piihoz
minimalni navy3eni. Osobné bych doporutil zpenéZovat
majetek statu elektronickou drazbou, protoze jde o trans-
parentni, ale zejména i bezpe¢ny plisob prodeje majetku.
Vyjimkou jsou pfipady, kde se kladou na nového vlastnika
specifické pozadavky. V aukci se uzavird vétsinou kupni
smlouva, kterda miZe byt napadena kupujicim Zalobou.
To v drazbé zcela odpada. V lofiském roce kromé& UZSVM,
ktery vydraZil majetek za pouhych 76 miliond korun, Zadna
dalsi statnf instituce nedrazila. V minulosti zkouselo drazit
kamennymi drazbami i MMR. V soucasné dobé je velkym
navrhovatelem elektronickych aukcf Ceské posta, s. p., kte-
ré pro tento prodej vyuziva néstroj plivodné vyvinuty pro
zadavani vefejnych zakézek. Po pfijeti zdkona o realitnim
zprostedkovani, kde mimochodem neni ani zminka o re-
alitnich aukcich, jsem se domnival, Ze realitnf aukce, jako
zplisob zprostredkovani prodeje nemovitosti, budou moci
provadét pouze subjekty, které obdrZi novou vazanou
koncesi realitnf zprostredkovani. Jak jsem se mylil. Realitni
aukce provozuii i spole¢nosti, které tuto koncesi nemaji -
viz vyie uvedeny p¥ipad Ceské posty. MMR toto dle mého
nazoru porudovani realitniho zakona nefesi. Dokonce
ve vy3e uvedeném rozhovoru s Ing. Bc. Pavlem Rakousem
zaznélo, Ze pokud nékdo nabizi sluzbu provadéni aukci
pouze jako technicky outsorsing, nemusi byt tento provo-
zovatel aukci nemovitosti realitnim zprostredkovatelem.

V loiiském roce se uskutecnilo 1 225 drazeb dle zakona
o vefejnych drazbach a mnohé z nich byly elektronické.
Roste nebo klesa jejich pocet? A pokud ano, tak pro¢?

Loni se uskute¢nilo nejméné drazeb od roku 2000, kdy
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nabyl dGcinnost ZVD. Domnivam se, Ze hlavnim divodem
je, ze prodej mimo drazbu nejvy3si nabidce zcela prevazu-
je, jako pokyn od zajisténych véfiteld insolvenenim sprav-
cam. Maze jit i o zvlastni formu pletich, kde je majetek
dluznikd prodavan pod cenou. Kdyz jsem polozil zéstupci
zajisténého véfitele otdzku: ,Jak realitka nalezne nejvy3si
nabidku?”, nedostal jsem od ného odpovéd. Upfimné viak
musim konstatovat, Ze ¢asto se pletichaff i na kamennych
drazbach, které stéle tvoif cca 50 % v3ech drazeb. Pri kaz-
dém zpenézovani majetku je snaha kupujiciho doséhnout
minimalni cenu. V kamenné drazbé ¢i aukci je mozné na-
bidnout ostatnim Gastnikiim ,odstupné”, aby cenu nena-
vy3ovali. Je to ekonomicko - racionalni chovani. Pfed mno-
ha lety jsme drazili pro jedno z velvyslanectvi movité véci
kamennou drazbou. Byl tam i soubor stojacich lamp, které
jsme drazili jednotlivé. DraZitelé se zcela ,logicky” domlu-
vili, Ze jeden z nich je bude postupné viechny nakupovat
za vyvolavaci cenu, a potom se spolu podéli. Témto pleti-
chafim dohodnuty postup pfipadal normélni, raciondlni,
nepfipoustéli si, Ze by mohlo jit o trestny ¢in pletich. Mi-
mochodem, protoZe na drazbéch byly vzdy pokusy o pleti-
chy, uz za Rakouska-Uherska byl zaveden takzvany. predra-
zek, moznost ,preplatit” drazebni cenu. V nasich aukcich
jsme kromé vy3e uvedené opce zaved|i i aukni preplatek.

Elektronické drazby prosazujete spoustu let. Jaké jsou
podle vés vyhody tohoto zpisobu prodeje?

Za elektronické drazby draZebnici bojovali mnoho let.
Za Ceskou asociaci drazebnikl jsem jednal v této véci
na tehdej&im Ministerstvu informatiky CR jiz v roce 2003.
Podafilo se ndm e-drazby prosadit do takzvané Bilé knihy
elektronického obchodu. Bohuzel toto Ministerstvo infor-
matiky CR bylo v roce 2007 zrudeno, coz byla obrovskd
chyba. MMR nemélo zdjem o e-drazby. Tento institut
se nam podafilo prévné zakotvit az na konci roku 2012
formou ,piilepku” k novele obcanského soudniho Fadu.
Osobné jsem zaZil obrovskou nechut, doslova ,zékopovou
valku’, ze strany MMR (vedouci Oddé&lent vefejnych dra-
7eb je na svém misté doposud) proti elektronickym draz-
bam. Domnivdm se, Ze hlavnim divodem bylo propojeni
nékterych drazebnich Grednikl s pletichafi, ale i obava
nékterych drazebnikd, e tuto ,elektronizaci” nezvladnou.
Napiiklad MMR trvalo vice neZ rok, nez vydalo provadéci
vyhlasku k e-drazbam. Tato Vyhléska ¢ 18/2014 Sb. (Vy-
hlaska) m& pouhé 4 strany. Vyhlaska dodnes nenf aktu-
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Tel. / fax: 543 255 515

Jednicka na poli drazeb

SKI areal Blansko

Realizujeme vybérové fizeni, kde pfedmétem prodeje je movity a nemovity majetek
lyzaiského aredlu v Blansku. LyZafsky aredl disponuje velmi kvalitni a pestrou sjezdovou trati,

z tohoto ddivodu se jednd o lukrativni investicni zdmeér. aredl se rozkldda na severni strané
zastavéné méstskeé casti Blansko — Hofice. Je umistén na svahu orientovaném k vychodu.
Vlastni aredl se sklada ze dvou vlekd, horni stanice u delSiho veku, stanice v dolni ¢asti kratsiho vieku,
elektrickych rozvodu a rozvodui vody pro zasnézovani, umélého osvétleni svahu, skladové buriky
pro obcerstveni a spravniho objektu véetné ostatnich movitych véci nezbytnych pro provoz aredlu.

odhadké |  Kauceke
1.862.810 100.000

Popis ‘ Minimalni cena K¢ ‘
ared| 1

j pozemku — zahrada

zahrada 1419 546.000

Krenova 26, 602 00 Brno

e-mail: info@prokonzulta.cz

| vzitn plocham? | Minimalni cena Ké | Odhad Ke

LETTE \ Konec nabidek
546.000 30.6.2022

Konec VR
1.935.000

Podminky prodeje zde: www.prokonzulta.cz. Prohlidky se konaji 4. 5. 2022 ve 14:00 hod.
Sraz Ucastniki na adrese Hofice 34, Blansko, 678 01.

Lukas Rychnovsky | 777 948 131 | rychnovsky@prokonzulta.cz

Drazba bytu 3+kk Praha Stodiil

Popis ‘ Uzitna plocha m? ‘ Nejnizsi podani K¢ ‘ Odhad K¢
byt 3+kk 82 6.500.000

Prihoz K¢
6.500.000 50.000 11:00

25.5.2022 : RD 2+1 170

Popis | uzitna plocham? | Minimalni cena K¢ | Odhad K¢

Podminky prodeje zde: www.prokonzulta.cz.

E-aukce rodinného domu 2+1 Martinéves u
okres Litomérice

PiihozKe | Casaukce
1845000 | 5.000 11:30

(as drazby

Drazba se bude konat dne 27. 4. 2022 zde: www.prokonzulta.cz. Prohlidky se konaji4.4.2022v8:00 hod.,
11.4.2022 v 17:00 hod. Sraz icastnikli na adrese K zahradkam 996/17, Stodiilky, Praha, 155 00. ®

E-aukee se bude konat dne 27. 4. 2022 zde: www.prokonzulta.cz. Prohlidky se konaji 11. 4. 2022
v 10:00 hod., 24. 4. 2022 v 8:00 hod. Sraz tcastniki na adrese Pohofice 95, Martinéves, 411 19.

Drazba souboru movitého majetku

Jednd se o prodej majetku spolecnosti Key Industry Engineering Group, s.r. 0.,
zabyvajici se vyzkumem péstovani zelenych fas pro krmné tcely.
E-drazba se bude konat dne 28. 4. 2022.
Vice informaci naleznete zde: www.prokonzulta.cz. Prohlidky se konaji 21. 4. 2022 a 22. 4. 2022.

Tomas Zvéfina | 608 880 132 | zverina@prokonzulta.cz

Uplné znéni vyhlasek a informace na www.prokonzulta.cz

alizovéna, néktera ustanoveni jsou nepiesnd a umoZziuj
rozdilny vyklad. Pfesto e-drazba vyraznym zpisobem eli-
minuje pletichy, prabéh drazby je mozné sledovat online.
Je to i argument, vyporadani se i s namitkami dluznika,
Ze jeho nemovitost byla prodéna pod cenou. Kromé toho
udéleni piiklepu znamend prechod vlastnického prava
na vydrazitele, ktery dle platné judikatury nemd Zadnou
moznost podat Zalobu na neplatnost drazby. Prestoze
jsem mél i obdobi nadSeni z e-aukci, nakonec ,bezpeti
prodeje” mé presvédtilo o vyhodnosti prodeje drazbou.
Dokonce jsem nedavno dobrovolnou drazbou prodal
i spole¢ny podil na mé nemovitosti, kterou jsem zdédil.

DuleZita je zejména transparentnost riznych zplsobd
zpenéZovani majetku zejména dluznikd. Jak jste uved|,
znadnou ¢ast nemovitostizpenézujirealitnikancelare. ..

Realitni lobby je obrovské. I sou¢asna reditelka Oddéle-
ni vefejnych drazeb MMR pochézi ,z lina realitek a jejich
asociace”. Vefejné drazby pro vétsinu realitek jsou jakysi
by product”, ktery nyni nahrazuijf elektronickymi aukcemi.
Je dobfe, Ze se aspori timto zpGsobem pokousi o trans-
parentni zpisob vybéru nejvy3si nabidky mimo drazbu.
Avsak mnoho drazebnikd nejsou realitkami, neprovadi
realitni transakce, neporadaji aukce. Tito drazebnici jsou
potom ve velké nevyhodé oproti realitkdm. Dle realitniho
zadkona realitky kontroluji Zivnostenské drfady a MMR -
Oddélenf realitnich ¢innosti. MMR vak kontroluje pouze
to, zdali je realitni zprostfedkovatel pojistén. Ano, na tuto
¢innost je nékolik rednikd na MMR - Oddéleni realitnich
¢innosti v Sekci bytové politiky a socidlniho zacleriovani.
Oproti tomu drazby kontroluje sedm pracovnikd Oddéleni
vefejnych drazeb MMR, které patfi do stejné sekce. Kro-
mé pojistek ma drazebnik celou fadu povinnosti danych
mu ZVD, ale i Vyhlaskou pro konani elektronickych auki.
PrestoZe pocet kontrol drazeb klesé (viz. KN & 9/2021
Jak se kontroluji drazby”), stéle nad drazebnikem visi
,Damoklidv me¢” kontroly. MoZn4 to byla ndhoda ¢i udént,
ale po vyjitf tohoto mého ¢lanku ,Jak se kontroluji drazby”
Oddéleni verejnych drazeb MMR zahgjilo dvé kontroly
drazeb mé spole¢nosti BFT Management, a. s. Namitky
podjatosti véetné rozkladd byly zamitnuty jesté byvalou
ministryni MMR Klarou Dostalovou. Nase namitky proti
kontrolnim protokoldm byly zamitnuty feditelem Sekce
bytové politiky a socidlniho zaclefiovani MMR. Kontroly
trvaly cca Sest mésict a nalezly vét3i mnoZzstvi zcela za-

sadnich porudeni povinnosti drazebnika, Za kazdé z nich
by méla byt drazebnikovi odejmuta koncese na provadéni
drazeb. Mozn4, Ze se nakonec sejdeme u spréavniho soudu.

Tézko asi ¢tenafi posoudi, zdali 3lo ve vasem piipadé
k ,zakleknuti na drazebnika”, jako diisledek vasi dlou-
hodobé kritiky Oddéleni vefejnych drazeb MMR a na-
vrhu nového zakona o vefejnych drazbach. Je podle
vas treba stavajici zakon o verejnych drazbach a dal3i
zékony novelizovat?

Zakladna chybou bylo, Ze se do nového Ob¢Z dosta-
la definice drazby, jako zplsob uzavieni smlouvy. ZVD
kromé nékolika drobnych dprav plati jiz 23 let. Stejnou
dobu i Ceské posta provozuje elektronickou Grednf
desku vefejnych drazeb - takzvanou Centralni adresu
(www.centralniadresa.cz). Jeji pracovnici jsou naprosto
skvéli a byl by i nerozum budovat novy informa¢ni systém
vefejnych drazeb, jak navrhovalo MMR ve svém névrhu
zékona. KD CR se domnivé, e vychodiskem je novelizace
Ob¢Z, kde se zavede pojem aukce a drazba. Nasledné je
potom mozné stavajici ZVD novelizovat. Doporudil bych
i novelizaci realitniho zékona, aby zde byly jasné podmin-
ky pro organizatory elektronickych aukci. Je paradoxem,
ze pro elektronické drazby plati piisnd legislativa a v pfi-
padé realitnich elektronickych aukci je mozné ,cokoliv”.
Osobné mé mrzi, Ze ministr Ivan Barto$ po svém nastu-
pu nijak nereagoval na nase ndméty a slibovana zména,
mimo jiné digitalizace drazeb, zatim nepfisla. Predpokla-
dém, Ze se nase informace ani k ministru lvanu Barto3ovi
nedostaly. Je obklopen kohortou drednikd, ktefi preZili
od roku 2000 jiz 16 ministrd MMR, sedmnactym je Ivan
Bartos. Prikladem je i soucasny feditel Sekce bytové po-
litiky a socidlniho zaclefiovani, pod kterého patfi i Oddé-
leni vefejnych drazeb. V soucasné dobé nepredpokladam
politickou vili néco ménit v oblasti transparentniho zpe-
nézovani majetku dluznikd. Mohu pouze apelovat na in-
solven¢ni spravce, aby nepodléhali tlakam zajisténych
véfiteld na ,prodeji nejvy3si nabidce”. Pokud chtéji svoji
profesi vykondvat skutené s odbornou péci, potom by
méli preferovat prodej elektronickou drazbou, popfipadé
elektronickou aukci, pokud jsou k tomu objektivni divody
(napfiklad prodej ,druzstevniho bytu”). Predpokladém, ze
objem zpenéZovéni nemovitosti dluznikd poroste. Nenf
nic hor3iho, nez kdyz se prodava jejich majetek pod cenou
a poskodi se tim nejenom dluznik, ale i véfitel.

Drazba

i aukce
maji své
vyhody

i nevyhody

Loni se
uskutecnilo
nejméné
drazeb od
roku 2000
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