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NASE ANKETA o NASE ANKETA

Jaky byl lofisky drazebni rok?

.........................................................................
---------

NASE ANKETA
ré budou v dané chvili pro vyuziti drazby nejvy-
hodnéjsi. ProtoZe jsou okamziky, kdy nejlepsim
zplsobem feSeni je stéle vefejnd drazba. Ale
pribyvé situaci, kdy se jako nejvyhodnéjsi mize
jevit elektronicka aukce, kteréd je vhodna jak pro
prodévajiciho, tak pro kupujiciho. A stale jesté
maji své misto i klasické nabidky tfeba obalkovou
metodou. Rozhodné tedy drazby budou mit své
pevné misto ve zpUsobech zpenéZovani a velmi
by tomu napomohl prepracovany zakon, ktery
by reflektoval aktudlni stav na trhu, poZadavky
G¢astnikd a technologicky pokrok.”

Letos uplyne dvacet let od chvile, kdy nabyl G¢innosti novy draZebni zékon.

V této souvislosti jsme se nékterych drazebniki zeptali: "Jaky byl lofisky drazebni
rok a co ocekavate od toho letosniho?" Tady jsou jejich odpovédi:

Ing. Jaroslav Hradil, predseda predstavenstva,  Sich zkuSenosti jsou jimi nejcastéji elektronické
PROKONZULTA, a. s.: aukce, tedy de facto primé prodeje formou licita-

e R ce, kterych jsme vloni pfipravili mnohem vic, nez
drazeb. Nase nejvétsi drazba v uplynulém roce,
kterd byla patrné i nejvétsi dobrovolnou drazbou
v Ceské republice, byl soubor pozemka prevazné
zemédélské pady v rdznych krajich. Soubor se
drazil jako celek a cena dosazend licitaci doséhla
¢astky 203,3 miliond korun. Zajimavosti je, Ze
drazebni vyhlaska obsahovala 89 stran, z nichz
84 stran tvorila specifikace predmétu drazby.
Druhou nasi nejvétsi drazbou bylo 47 bytovych
jednotek v Brandyse nad Labem, kde se cena do-
sazend vydraZzenim vy3plhala na ¢astku 121 mi-
liond korun.

Obecné Ize fict, Ze nejcastéji jsou predmétem
drazeb rodinné domy, byty a pozemky a pak
méné komercni objekty. Velké aredly, jako tomu
bylo v minulosti, jsou spiSe vzacnosti.

V uplynulém roce jsme pfipravili celkem
157 drazeb (vetné opakovanych pak 209), pfi-
¢emz pouze tfi byly drazby klasické kamenné,
ostatni tvorily elektronické a z nich predstavo-

JUDr. Miloslav Oliva, predseda
predstavenstva Ceské asociace drazebniku:

terem uZ piimo definuje volbu zplsobu Feseni.

v dasledku tohoto vyvoje tedy logicky pocet
drazeb v reélnych &slech mirné klesa, a to jak
drazeb dobrovolnych tak, i nedobrovolnych. Coz
e zpiisobeno prévé tim, Ze jsou drazby v urcite
mife nahrazovany jinymi formami prodejd. Z na-
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v Ceské republice.

Co se ty¢e odhadu vyvoje drazeb do budouc-
na, tak to povazujeme za vésténi z kfiStélové
koule. Domnivdme se, Ze tento soucasny trend,
popsany vy$e, bude i nadéle pokracovat. Drazby
budou pouzivény v piipadech zpenéZovani, kte-

1 valo 18 drazeb nedobrovolnych. Oproti ostatnim
3 "\ oblasti transparentniho zpenéZovani majet-  drazebnikdm, jak je patrné z Gdajd na Centralni
,4 ku se dlouhodobé drzi trend profilace a specia-  adrese, mnohem vice vyuzivame elektronickych
I izace v jednotlivych segmentech. CoZ znamena, drazeb. Ze statistiky vyplyva, ze primérné dra-
1 se v minulosti, kdy drazba byla jedinym néstro-  Zebnici vyuZivaji e-drazby o néco vice nez v po- "Bohuzel predpoklady Ceské asociace drazeb-
| jem transparentniho zpenéZent, fesily se oraktic-  loviné pfipadu, presné v 56 % u drazeb dobrovol-  nikli se i v roce 2019 naplnily a klesajici ten-
. ky vdechny situace jen drazbou. V dneéni dob&,  nych, u nedobrovolnych pak zhruba v 80 %. dence wkonu drazeb provadénych dle za’kq;n.a
B kdy vedle drazby existuje fada novych, moder- Celkem jsme vloni vydrazili majetek ¢ 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach se potvrdlly.
? nich forem, se voli vZdy presné takovy zplisob  za 789 735 855 korun, coZ je témer stejne jako Trvale klesé pocet vykond dobrovolnych a né-
. brodeje, ktery odpovida konkrétnim pozadav-  predloni a jsme radi, Ze se ndm podafilo s vel-  dobrovolnych draZeb, rovnez vykon elektro-
__,Il Lm v dané situaci a zakazka tedy svym charak- kym naskokem obhéjit pozici draZebni jednicky  nickych drazeb. Dle statistiky vedené Ceskou

postou na Centrélni adrese byl v roce 2018 po-
Cet drazeb ve wy3i 1 678, z toho bylo drazeb
dobrovolnych 1 542 z toho elektmnick)'fch 822,
nedobrovolnych 135, z toho elektronickych 105.

Celkové suma cen dosazenych vydrazenim Cinila
u dobrovolnych drazeb 1960 666 741,- K&, u ne-



dobrovolnych 668 693 666,- KE. V roce 2019 byl
potet drazeb 1638, z toho drazeb dobrovolnych
1 515, z toho elektronickych 853, nedobrovol-
nych 123, z toho elektronickych 99. Celkova
suma cen dosazenych vydrazenim ¢inila u dob-
rovolnych drazeb ¢astku 2 247 765 795,- K¢
u nedobrovolnych 106 903 002,- K¢&.

Divody tohoto trendu jsou bohuzel stéle stej-
né. Navrhovatelé maji zéjem zpenéZovat maje-
tek, ktery vlastni, ¢ s nfm disponuji, mimo vykon
vefejnych drazeb a vyuZivaji k tomu elektronicka
vybérovéd fizeni s naslednym uzavienim kupni
smlouvy. Nedobrovolné drazby jsou ¢asto napa-
dany obstrukénimi névrhy, ktery vykon nedob-
rovolnych drazeb nedmérné prodluzuji s rizikem
pro draZzebnika, Ze prestoze pfi vykonu nedobro-
volné drazby provede na své naklady celou radu
GkonlG ke zpenéZeni, zpenéZovany majetek se
nakonec stava predmétem zpenéZeni soudnim
exekutorem a nebo souldsti majetkové pod-
staty v rdmci zahédjeného insolvencniho fizeni.
Dalsim problémem, ktery drazebniky vyznamné
postihuje je, Ze vykon drazeb mohou dnes pro-
vadét i exekutori.

K rozvoji drazebniho trhu a povédomi verej-
nosti o ném jist€ nepfispélo opétovné vraceni
ndvrhu na novelizaci zékona o vefejnych draz-

bach, které pripravovalo Ministerstvo pro mistni

rozvoj CR a ktery byl MMR jako navrhovateli
vracen k dopracovani. Jisté to neni dobry signal
jak do laické, tak profesni verejnosti. K navrhu se
vyjadfovala i Ceskd asociace drazebnikd, kterd se
k ndvrhu vyjadrila velmi kriticky a kdy navrhova-
tel k podnétim tohoto profesniho spolecenstva
nepfihlédl. CAD je zndmo, Ze navrhovatel ne-
prihléd| i dalsim pripominkach jinych profesnich
spolecenstev a nékterych zakonem danych pfipo-
minkovych mist.

Ke stévajicimu chapani vyznamu drazeb jisté
nepfispivé i tvrzeni nékterych zéjmovych skupin,
které opakované tvrdi, Ze vykon drazeb je ¢asto
provazen pletichami, aniz by jimi bylo doloZeno,
v kolika pfipadech se tak stalo. To vSe samozrej-
mé vede k tomu, Ze vykon draZzeb neni dnes
tolik vyhleddvanou formou zpenéZeni a zajemci
o zpenéZzeni preferuji jiné cesty k pfevodu/pre-
chodu vlastnického prava k movitému a nemovi-
tému majetku.

| presto viechno ¢lenové CAD dlouhodobé
zUstévaji na prednich mistech ve zpenéZovani
majetku drazbou v Ceské republice a prechod
vlastnického prava drazbou je stdle tim nejpru-
hlednéjsim zplsobem zpenéZeni, ktery dava na-
vic dostatek zakonem danych nastrojd, aby pre-
chod vlastnického préva na vydrazitele v pripadé
zékonem stanovenych podminek nebyl obstruk¢-
né zpochybriovan a napaddn a vydrazitel mohl
r4dné s pravni jistotou vykondvat své nabytd
vlastnicka prava k vydrazené véci."

RNDr. Jifi Bures, Ph.D., predseda

predstavenstva KD CR:
"Loni si drazebnici pfipomnéli dvacet let kona-

ni drazeb jako néstroje transparentniho zpené-
7ovéni majetku dluznikd. Drazebnf zakon nabyl
G¢innosti dne 1. 5. 2000, tedy letosni rok bude
| dvacété wrodi od jeho Gcinnosti. Vykon statni-
ho dozory nad provadénim veiejnych drazeb mé

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR). Pdvodni
pfedstava totiz byla, Ze tento zékon napomuze
‘ozvoji hypote¢niho trhu, jako néstroje podpory
bytové politiky. Vysledkem cinnosti MMR je to,
ze v roce 2019 bylo dosazeno absolutniho mini-
ma poctu provedenych draZeb i drazeného ma-
jetku a stazeni jejiho ndvrhu nového drazebniho
zdkona z Legislativni rady vlady.

Komora drazebnikd CR (KD CR) dlouhodobé
analyzuje Cesky drazebni trh. Nékolikrdt upozor-
novala minulé i soucasné vedeni MMR na nut-
nost tuto problematiku resit. Snizovéni poctu
provadénych drazeb ukazuje, ze majetek dluzni-
ki je proddvén mimo drazbu, Casto pod cenou.
Realitni kancelar nemuzZe ze své podstaty Cin-
nosti garantovat dosaZeni maximalni trzni ceny.
Timto zplUsobem je poskozovan jak véritel, tak
zejména dluznik, ktery si ¢asto stéZuje KD CR,
ze byl jeho majetek prodén "pod cenou”.

Za dvacet let provadéni drazeb proslo eviden-
ci na Centrdlni adrese vice nez 57 tisic drazeb
s objemem drazeného majetku 180 miliard K¢.
V dobdch drazebni konjunktury 2001 - 2005
neklesl ro¢ni objem drazeného majetku pod
10 miliard K¢. Rok 2012 s 13 miliardami K¢ dra-
zeného majetku je jiz dnes tichou vzpominkou
na tyto skvélé drazebni Casy. Od té doby klesd
jak objem drazeného majetku, tak i pocet dra-
zeb. V lofském roce byl evidovdn na Centralni
adrese historicky nejmen3i pocet drazeb (1649)
s objemem drazeného majetku (cca 4,5 mi-
iard K¢) (viz podrobné statistika drazeb
na www.komora-drazebniku.eu). KD CR se do-
mniva, Ze jde o dusledek (zamérné) “"neschop-
nost” MMR fesit tuto problematiku, kterd
vyhovuije realitni lobby, moZnosti prekupu nemo-
vitostf ¢i pletich na kamennych drazbach. KD CR
dokonce pfimo soucasné ministryni MMR Klare
Dostélové doporucila, aby byla vyvozena osobni
odpovédnost pracovnika, ktery svoji ¢innosti je
"hrobnikem" drazebniho trhu.

Pfed dvéma lety MMR predlozilo Legislativni
radé vlady (LRV) névrh novely drazebniho zéko-
na, ktery LRV odmitla. Ufednici MMR po dvou
letech v prosinci 2019 predlozili LRV navrh no-

vého drazebniho zékona, ktery museli po pred-

béZném posouzeni stdhnout z projednéavani LRV.
Tyto navrhy viibec nereflektovaly pripominky ze
strany odborné drazebni vefejnosti.

Bez razantniho pfistupu vedeni MMR a poli-
tické podpory nové drazebni legislativé viak stale
budeme svédky netransparentniho zpenézovani
majetku dluznikd.”

Ing. Vilém Fréek, DiS., Odbor komunikace
Ministerstva pro mistni rozvoj CR:

"Navzdory apokalyptické rétorice nékterych
predstaviteld draZebni verejnosti nelze lorisky
drazebni rok povazovat za Spatny. Celkovy pocet
prodeju nejvy3si nabidce vzeslé z licitace probi-
hd podle riznych pravnich predpisd, tedy niko-
liv pouze podle zdkona o vefejnych drazbach.
A téchto prodeju obecné pribyva; vile zpenézo-
vat majetek touto cestou tu tedy je.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR jako gestora
zdkona o verejnych drazbdch samozi'ejmé neté3i,
ze pocet drazeb konanych vyhradné podle pravi-
del tohoto zdkona klesa. Jedna se ale predeviim
o celkem logicky disledek nového ob¢anského
zakoniku, ktery od 1. ledna 2014 umoznil konat
drazby i mimo legislativni rdmec naseho zékona
- {ast prodeju konanych na bazi drazby tak pro-
bihd napriklad formou aukce, jez se do statistik
vefejnych drazeb pochopitelné nezapoditévai.
Tuto situaci ma ale mimo jiné ambici fesit novy
zakon o verejnych drazbéch, ktery je v soucasné
dobé v legislativnim procesu.

V listopadu 2019 byl zdkon projednan Le-
gislativni radou vlady, kterd nase ministerstvo
pozéddala o nékolik dodatecnych Uprav textu
a projednani zdkona docasné prerusila, co? je
z jeji strany standardni a casty postup. Po za-
pracovani piisludnych Gprav v prvnim ctvrtleti
tohoto roku bude zakon radou opétovné projed-
nan. Ocekdvame, Ze ve své nové podobé& posili
zdkon o vefejnych drazbdch prévni jistotu, zwsi
vymahatelnost zékonem stanovenych pOvinNQos-
ti, zefektivni a zjednodusi draZebni proces pit
soucasnem snizeni nakladd a odstranéni nadby-
teCné administrativni zdtéZe, a tim v dUsledky
zlepsi i ony diskutované statistiky."
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