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20ZHOVOR: RNDr. Jifi Bures, Ph.D.
ok po netispésné novelé:zakona
0 verejnych drazbach je: Stale medialni ticho

TEMA: Oddluzovaci novela pglgm dluznikiim
nulovou variantu splaceni jejich dluh

»str. 15 Novela by méla umoznit

»str. 22 Sdruzeni SOLUS
dluznikim vyklouznout

»str. 32 Pocet bankrott

»str. 34 Loni vzniklo
eviduje 635 tisic dospélych fyzickych osob 32 557 obchodnich
z dluhové pasti. Dluhy maji se zavazkem po splatnosti. podnikatelii byl
véritelé odpustit Dluzi pies 50 miliard...

spolecnosti, nejvice

nejnizsi za 4 roky v historii CR
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| vytéznost
drazZeb se

snizZila, a to
na necelych
47 procent
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Hovofime s pfedsedou predstavenstva
Komory drazebnikd CR RNDr. j|r|m BureSem, Ph.D.

ROK PO NEUSPESNE
NOVELE ZAKONA

O VEREJNYCH DRAZBACH
JE STALE MEDIALNI TICHO

LONI V UNORU LEGISLATIVNI RADA VLADY CR VRATILA MINISTERSTVU PRO MISTNI ROZVO] CR (MMR)
NAVRH NOVELY ZAKONA O VEREJNYCH DRAZBACH. OD TE DOBY JE KOLEM VEREJNYCH DRAZEB MEDI-
ALNI TICHO. REDAKCE KONKURSNICH NOVIN SE PROTO ROZHODLA ZEPTAT JAK ZASTUPCE DRAZEBNI
VEREJNOSTI, TAK | POSLEZE MINISTERSTVA PRO MISTNI ROZVO] CR, JAK POKRACUJ{ PRACE NA TETO
NOVELE. NEJVETSIM USKALIM, NA KTERE POUKAZOVALI PREDNI CESTI LEGISLATIVN/ ODBORNICI
PROF. DR. JUDR. KAREL ELIAS, AUTOR OBCANSKEHO ZAKONIKU, A MGR. FRANTISEK KORBEL, PH. D., BY-
VALY NAMESTEK MINISTRA SPRAVEDLNOSTI, JE ,NEODUVODNENE A CO DO DUSLEDKU PRO APLIKACNI
PRAXI NEVHODNE A NEJASNE ODCHYLKY OD OBCANSKEHO ZAKONIKU...“. JAKO PRVNIHO JSME SE ZE-
PTALI RNDR. JIRIHO BURESE, PH.D., PREDSEDY PREDSTAVENSTVA KOMORY DRAZEBNIKU CR, Z.S. (KDCR):

TEXT: KAREL ZITEK, FOTO: KN

Na tvod obligatni otazka: Jaky byl drazebni rok 20172

V drazbach se pohybuji jiz témér 18 let. Jsem jiz jakym-
si drazebnim pamétnikem ¢i seniorem. BohuZel jiz nékolik
let Ize konstatovat, Ze konkrétni drazebni rok byl nejhor-
Sim v historii drazeb. Od G¢innosti zdkona o vefejnych
drazbach (zék. ¢ 26/2000 Sb. - ZVD), se loni konalo
historicky nejméné drazeb. Spatnd legislativa, politicky
nezdjem na transparentnim zpenézovéni zejména majet-
ku dluznikd i lobbing nejvétsich realitnich kancelari vedly
k tomu, Ze v roce 2017 bylo dosazeno absolutnf historické
minimum poctu kondni drazeb. Meziro¢ni pokles je témér
0 24 procent.

V médiich jsem zaznamenal informaci, Ze sice drazeb
bylo loni méné, ale vzrostl objem drazeného majetku...

Méte pravdu, Ze objem drazeného majetku loni narostl
témér na 5,6 miliardy K¢. Vydrazeny majetek se viak snizil
na 2,6 miliardy K¢, s meziroénim poklesem 6,5 procenta.
| vytéznost drazeb se sniZila, a to na necelych 47 procent.
Podstatny je objem vydrazeného - zpenéZeného majet-
ku, nikoliv jak velky majetek z pohledu odhadu jeho ceny
do drazeb vstupuje. Tusil jsem, Ze negativni trend poklesu
drazeb se dale prohloubi, mimo jiné i v dasledku dlouho-
dobé neefektivnosti vedeni byvalého Odboru verejnych
drazeb Ministerstva pro mistnf rozvoj CR.

Jste dlouhodobym kritikem Odboru vefejnych drazeb
Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Pro¢?

Samotného mé mrzi, Ze nakonec kritika pada na tento
odbor, kde je v3ak i hodné velmi schopnych pracovnika.
Nevim, jestli tento odbor byl i za svoji nekvalitni praci
,potrestan” tim, Ze dnes jiZ existuje pouze Oddéleni ve-
fejnych drazeb a post feditelky odboru se zménil na ve-

douci oddéleni. Drazebnici si jiz zvykli na to, Ze vlastné
za 18 let platnosti zékona o vefejnych drazbach jim statni
sprava nepomohla v rozvoji jejich podnikéni. Naopak, Ko-
mora drazebnikd CR dostéva fadu stiznosti na nékteré
i Sikanéznf postupy pfi provadéni kontroly.

Jak by, podle vas, méla novela zakona o vefejnych
drazbach vypadat? Co by v ni mélo byt a co v ni stéle
chybi?

Komora drazebnikd CR jiz pred nékolika lety predala
Ministerstvu pro mistni rozvoj CR dokonce paragrafova-
né znéni navrhu novely. Tedy jenom heslovité: Vymeze-
ni drazby musi byt v souladu s ob¢anskym zadkonikem.
Dobrovolné drazby by mély byt vylu¢né kondny na navrh
vlastnika. Je tfeba zjednodusit konanf prohlidek predmétu
drazby, moznost vybirat odménu i od vydraZitele. Trist-
ni je, Ze ani po osmnacti letech Ministerstvo pro mistn{
rozvoj CR nebylo schopno zajistit, aby se pro plnénf in-
formacnich povinnosti drazebnikd vyuzivaly e-formulare.
Dal3i oblasti je provadéni e-drazeb. Zatimco drazebnici
majf zvlastni vyhlasku na e-drazby, exekutorim ¢i soudiim
nikdo nic v této oblasti ,nenafizuje”. IdedIni by bylo, aby
zdkonem o vefejnych drazbach byla upravena i procesni
stranka ostatnich rezimd drazeb.

Jako jeden z méla dlouhodobé prosazujete elektronic-
ké drazby. Je skute¢né jejich zavedeni do legislativy
pfinosem?

Elektronické drazby umoznila novela zakona o vefej-
nych drazbach platnd od roku 2013. Drazebnici vdéci
novele - piilepku obcanského soudniho fadu, jmenovité
Mgr. Frantisku Korbelovi, Ph. D., tehdejsimu ndméstkovi
ministra spravedinosti, Ze se podafilo tuto novelu prosa-



dit. BohuZel, ani po péti letech moznosti provadét e-draz-
by neni o né vétsi zdjem. Dokonce loni poklesl pocet
elektronickych drazeb a polovina viech drazeb se konala
jako kamenna drazba. Osobné si myslim, Ze zatim neni
prevazujici zajem na tom, aby se majetek (zejména dluz-
nikd) zpenézoval transparentné. Proto i vidime odklon
od konéni vefejnych drazeb a néktefi zajisténi véfitelé
prosazuji realitni kanceldre.

Neni pokles drazeb v roce 2017 zpisoben i tim, Ze no-
vela insolvenéniho zdkona explicitné umoznila soudnim
exekutordm provadét insolvenéni drazby?

Jiz pred Ginnosti této novely, kdy se vedly diskuze
o tom, zdali exekutofi mohou zpenéZovat majetek dluzni-
ka v insolvendi, jsem vyslovil nézor, Ze posldnim soudniho
exekutora neni byt zpenéZovatelem pro insolven¢niho
spravce. Chapu, Ze néktefi exekutofi musi fesit nedosta-
tek exekuci ,néhradnf ¢innosti”. Uspéiny prodej, zvlaite
nemovitosti, viak vyzaduje i celou fadu dovednosti, kte-
rymi standardni soudni exekutor nevlddne. Navic se uka-
zuje, ze nejefektivnéjsim zplsobem zpenézeni majetkové
podstaty je prodej elektronickou aukdi, kterou ani exeku-
tor provadét nemize.

Zminil jste elektronickou aukci jako osvédéeny zpisob
prodeje...

Praxe si vzdy néak pomize. Namisto se$nérova-
ného institutu vefejné drazby dle zadkona o vefejnych
drazbach jsme zkusili drazbu dle ob¢anského zakoniku
(zék. ¢ 89/2012 Sb.). Zde je vymezena drazba, jako
zvl&stni zpUsob uzavieni smlouvy. BohuZel toto vymezeni
neni konzistentni se zékonem o vefejnych drazbach a jak

RNDr. Jifi Bures, Ph.D.

"Spatnd legislativa, politicky nez&jem
na transparentnim zpenézovani zejména
majetku dluznikd i lobbing nejvétsich realit-

nich kancel

ari vedly k tomu, Ze v roce 2017

bylo dosazeno absolutni historické minimum
poctu konani drazeb," tvrdi dr. Bures.

jsern uvedl, ani lofiska novela zékona o vefejnych drazbéch
predlozené Ministerstvu pro mistni rozvoj CR to nefegila.
Aukce jako forma zpenéZovani neni v nasi legislativé za-
kotvena. To se ukazuje nakonec jako vyhoda, a to jak pro
navrhovatele - zpravidla insolvenéniho sprévce, tak i pro
organizatora aukce, ktery ji mizZe provést s daleko n
néklady neZ je tomu pfi drazbé.

Nastane éra drazebnikd aukci?

Ted mtzeme byt hrdi na nds jazyk Cesky. Méme aukdi,
ale i drazbu. KdyZ se nékoho zeptam, jak se do anglictiny
preloZi ,drazba“, nezavaha, a samoziejmé fekne ,auction”.
A jak se preloZi aukce? Zase ,auction”... Nedévno jsem
mél prezentaci v jedné bance ke zplsobu zpenéZovani
majetku dluznikd. ProtozZe to bylo v angli¢ting, musel jsem
rozlisit drazbu od aukce. Samoziejmé drazba je ,aucti-
on’, ale aukce je ,tender”. Razem bylo v3e jasné. Zatimco
v drazbé nabude vlastnictvi vydrazitel piiklepem licitatora,
pokud splni podminky drazby, v aukci je ,piiklep” licitatora
pouze vybérem nejlepsi nabidky s moznosti uzavfit kupni
& jinou smlouvu.

Jiz nékolik let zajiStény véfitel uruje insolvenénimu
spravci zpisob zpenéZeni majetkové podstaty. Jaky je
dle vas transparentni postup?

Zde je snadna odpovéd, tykajici se moznosti zpenéze-
ni majetku dluznika. Zpdsoby zpenéZeni jsou dény ust.
§ 286 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zékon. Kromé
zpenéZeni drazbou konanou drazebnikem dle ZVD, exe-
kutorem dle zvl&stniho zakona, je mozné postupovat pro-
dejem majetku mimo drazbu. ZpenéZzeni mimo drazbu po-
tom zahrnuje prodej realitni kancelafi, vybérovym fizenim,

Vymezeni
drazby
musi byt
v souladu
s obcan-
skym

zdkonikem
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Zatim neni
prevazujici
zdjem na
tom, aby se
majetek
zpenéZoval
transpa-
rentné
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v Praze Stradnicich.
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Sidlo Komory drazebniki CR

nebo aukdi. Je s podivem, Ze je tak v oblibé prodej zastav
nékterymi bankami prostiednictvim realitni kancelare.
Na nasi otdzku, jak maji zajisténo, Ze realitni kanceldr
prodala zastavu za maximalni cenu, jsme dostali odpovéd
,NO COMMENT".

To mné pripomind, Ze jsem zaslechl: ,Bures a ten jeho
boj proti pletichafdm...”

Pletichy maji raciondlni jédro. VydraZitel chce koupit
za co nejméné. Casto je vyhodné zaplatit ostatnim dra-
Zitelim ,odstupné”, aby mu nechali draZenou véc za vy-
voldvaci cenu, popfipadé jenom za symbolické navy3eni.
Mimochodem, za prvni republiky bylo povaZovéno za ple-
tichafeni i to, kdyZ nékdo ,vyhodné&” v drazbé& nakoupil
a s nepfiméfenym ziskem obratem dale prodal. V3ude,
kde probihd licitace, nabidky, existuje i nebezpeci dmluy,

tedy i pletich. Zatimco na pocatku roku 2000 probihaly
i pletichy, spocivajici v zastrasovani, dnes prevazuji ple-
tichy ekonomické. Samoziejmé pletichafit mohou i sami
drazebnici ¢ zajisténi véfitelé.

Nastane konec drazebniké v Cechach?

Je tieba striktné odliSovat drazbu a aukci, protoZe je
zde zcela jiny legislativni zaklad. Jsem nepfitelem web(,
kde se ,to masti dohromady”. Jsem v3ak draZebni opti-
mista. Drazba i aukce maji jedno spole¢né. Je to dostat
do stfetu poptavajici - drazitele ¢ Gcastniky aukci s na-
bidkou, reprezentovanou insolven¢nim spravcem, véfite-
lem a dnes i stale ¢astéji vlastntkem nemovitosti. Licitact
Ize potom dosdhnout skute¢nou trzni cenu. Predpokla-
dem je v3ak, aby zde nebyly pletichy. E-drazba ¢i e-aukce
je velmi Gcinné eliminujf.

Pocet drazeb




Objem drazeného majetku
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Statistika drazeb dle Gdajt z Centralni adresy (www.centralniadresa.cz, data z 11.1.2018) provozované Ceskou postou, s.p.

2001 | 2002 [ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2017

Celkovy pocet drazeb

Elektronické drazby

dle platné legislativy nemohly byt provadény 1188 | 1261 | 1127 | 4360

Dobrovolné drazby

Nedobrovolné drazby

Meziroéni zména poctu drazeb

Celkovy soucet odhadnich cen veskerého drazeného majetku:
174195615 037 972|116 242 218|14 554 167|12 988 04911 212 346(8 217 890 (10 225 089( 8 157 8318 005 959 [13 146 629| 9 303 153 |9 212 294 (7 762 470 |7 402 670 | 6 478 553 |4 888 382|5 600 841| 170 178
802 Ke | 676 K¢ | 697 KE | 920KE | 509 KE | 695KE | 44TKE [ 424KE [ O13KE [ 613K | 755K | 251Ke | 444K | 002Ke | 471Ke | 912Ke | 712Ke | 570 K¢ (478 907 K¢
Z toho nedobrovolné drazby
437 167 | 14822361589 520(1004 792(1338 176 603 776 | 264 266 | 502740 | 395927 | 538701 | 19768831390 4962 662 658| 1559 804 1655 634 | 849 891 | 961102 | 880 773 (19 213 776|
405K | 104Ke | 803Ke | 764Ke | 082Ke | 900KE | 191KE | 524KE | 577KE | 700KE | 099 Ke | 584Ke | 375Ke | 080 Ke | 619Ke | 217Ke | 302KE | 813KE | 326 K¢

Podil nedobrovolnych drazeb dle objemu drazeného majetku

Meziro¢ni zména objemu draZzeného majetku

Celkova suma cen dosaZenych vydrazenim veskerého drazeného majetku

759 619 | 5040 730 | 6 486 424 6 749 6316 304 378 |5 365 470|3 875 683 |5 933 061(4 135 3562 618 330 |3 511 625 |3 427 478 |3 137 8282773 191{2 539 6182 918 221{2 799 710{ 2 618 399 [70 994 759,
676 K¢ | 400K | 920K | 903Ke | 277K¢ | 335K¢ | 035KE | 310KE | 428KE | 49TKE | 836K | 238K | 076 K¢ | 678K | 489Ke | 207Ke | 150Ke | 242Ke | 741Ke

Meziro¢ni zména objemu vydrazeného majetku

Pomér drazeného majetku k sumé cen dosazenych vydrazenim

43,61% | 33,52% | 39,94% | 46,38% | 48,54% | 47,85% | 47,16% | 58,02% | 50,69% | 32,70% | 26,71% | 36,84% | 34,06% | 35,73% | 34,31% | 45,04% | 57,27% | 46,75% | 41,72%




